Ndjomna zmluva ¢. 27/2024/byt ¢. 1

o ndjme bytu v obytnom ndjomnom dome Prasnik, na ktory bola poskytnuta dotdcia zo
Statneho rozpoctu ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR, uzatvorend podla §
685 a nasledne zdakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov / obCianskeho zakonnika/

medzi

Prenajimatel’:

Obec Prasnik, v zastpeni starostom obce Prasnik, p. Milanom Mozoldkom
922 11 Prasnik ¢. 93

ICO: 312 894

DIC: 2020530974

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.

IBAN: SK74 5600 0000 0010 7758 0001

a
Najomca:
Mgr. Fajnor Roman

L

Predmet najmu

1/ Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania za najomné — jednoizbovy byt €. 1
o vymere 39,59 m2, - nachadzajici sa v najomnom bytovom dome s.¢. 52, na prvom podlazi vlavo,
postavenom na pozemku oznaCenom p.¢. 4258/9 v kat. Gizemi Prasnik. Prenajimatel’ je vlastnikom
najomné¢ho bytového domu s.€. 52, ktory je zapisany v Katastralnom trade Trnava, Sprave katastra
v Piestanoch na LV ¢. 2128.

2/ Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu bol uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitel'nt
sucast’ prvej zmluvy. (technicky pasport bytu)

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1) a
ods. 2) prenechava do najmu za najomné a najomca ho do najmu prebera. Najomca sa oboznamil so
stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzdava v stave — pouzitom, sposobilom na
riadne uzivanie. Klice od bytu budi odovzdané v deni zaplatenia prvého najomného alebo jeho
alikvotnej Casti.

II.

Doba najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit a to na dobu 3 rokov.

2/ Najomny vztah vznika diom 01.11.2024

3/ N4jomny vztah kon¢i dnom  31.10.2027

4/ Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajtce
z VZN ¢. 1/2014 a z ngjomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuji
bezpec¢nost, neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a zariadenia v dome, ma najomca pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na d’alsie 3 roky.



II1.

Prava a povinnosti z nijmu bytu

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca.

2/ Né4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt, aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Ndjomca je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

¢) ozndmit' bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje ndklady sdm
a pozadovat’ od neho nahradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajia. Ak
sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za tcelom byvania,

g) reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zaviznym nariadenim obce a zaroven berie
na vedomie platnost’ a uc¢innost’ VSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 1/2014 o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob¢anov v bytovom dome s.¢. 52 v Prasniku, zavézuje sa dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia
ato i v pripade zmien a doplnkov , ktoré budu vykonané obecnym zastupitel'stvom v budicnosti,

h) k terminu ukon¢enia najmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podl'a technického pasportu v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spésobené skody,

i) njjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu, platby za sluzby spojené s byvanim, riadne
uhradit’ vopred vzdy do 20-teho dna predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa najom plati,

j) umoznit’ vstup prenajimatel’ovi do bytu za ic¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as a po predchadzajucej ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) v defi vzniku najmu oznamit’ prenajimatel’ovi prislusnikov v domécnosti, ktori s nim buda
v byte byvat’. Tito budi uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene poctu osob, byvajucich v byte, najomca
tuto skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

) zabezpecCit' dodrziavanie protipoziarnej bezpe€nosti a starostlivosti o poziarne zariadenia
a hasiace pristroje v spoloénych priestoroch v ndgjomnom dome. K bytu prislicha 1/6 spolo¢nych
pivni¢nych priestorov.

4/ Najomca nesmie:

a) vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, zabradlie balkona, ani n a obvodny mur bytovky teresticka
ani parabolickl anténu. V njjomnom bytovom dome je priprava na kablovy televizny zvod, ktory ma
moznost’ vyuzit’ spolo¢nou dohodou — najomnou zmluvou, spolo¢nost'ou, ktord sa takou ¢innost'ou
zaobera a nasledne sa pripojit’. Postup bude koordinovat’ obec,




¢) prihlésit’ na trvaly pobyt ini osobu ako seba, svoju manzelku, svoje deti Zijuce s nim
v spolo¢nej domécnosti. V ndjomnom byte sa nemdze realizovat’ prechod ndjmu v zmysle ustanovenia
§ 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ do podnajmu inému,

f) v byte vykonavat’ podnikatel'skll ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

g) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su uvedené
v eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 10 dni).

IV.
Vyska najomného a vySka tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ mesac¢ne vopred:

a) njjomné za uzivanie bytu 75,62 EUR
b) fond oprav 19,40 EUR
Spolu: 95,02 EUR

2/ N4jomca je povinny platit’ zdlohové platby mesacne vopred:

a) svetlo v spolo¢nych priestoroch 2,90

b) za kurenie, dodavku tepla 54,00

¢) vodné, sto¢né - studena voda 4,00

- tepla voda 29,00

Celkom: 184,92

Zalohové platby mozu byt po schvaleni v OZ upravené, s ¢im najomca suhlasi najma, ak je
preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov, zvySenia ceny
dodavatel'mi médii, pripadne inych odévodnenych skutoc¢nosti.

3/ Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku tepla a elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktir predlozenych dodavatel'mi
tychto médii v zdkonom stanovenej lehote. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do datumu
uvedenom vo vyuétovani najomného a nakladov spojenych s byvanim, preplatok bude najomcovi
vrateny po vzajomnej dohode na ucet najomcu.

4/ N4jomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky
za TV a rozhlas, poplatky za uzivanie telefénnej siete, ich poskytovatel'om — dodavatel'om. Prenajimatel’
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

5/ Néajomca sa zavdzuje znaSat naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim
meracov na elektricka energie dodavanych do bytu, ak ich spdsobil ako neplatic,

6/ pri ukonceni najomného vztahu urobit’ prevod médii v suc¢innosti s prenajimatel'om bud’
priamo na prenajimatel’a alebo nového ndjomcu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi, zavizuje sa
najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vyske 70,00 EUR do 5 dni odo dia ukoncenia
najomného vzt'ahu,

7/ Pri ukonceni ndjomného vztahu prenajimatel’ vrati najjomcovi financnu istinu

6 — mesaénych najmov a polovicu z jednorazového poplatku za pripojenie sa na elektricka siet’.
V.

Zanik najmu bytu



1/ N4jom zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle VZN prediZena,
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t.j. Obcou Prasnik a ndjomnikom,
¢) pisomnou vypoved’ou najomcu,

d) smrtou niajomnika a obec nasledne prerokuje d’alsi ndjomny vztah, v ktorom bude
uprednostneny spolubyvajuci

2/ So suhlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou ndjmu prenajimatelom, ak

najomca:

a) nespiiia podmienky uvedené v § 2 ods. 1 a2z 6 VZN &. 1/2014
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze neplati vCas
najomné¢ alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ako najomca
alebo ten, kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
e) neuziva byt bez vaznych dévodov,
f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu.

3/ Najom bytu zanika poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend ndjomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povazuje aj
posledny deii moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urceny prislusSnym dorucovacim
uradom.

4/ K terminu ukonCenia ngmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.

5/ Najomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndymu z akéhokol'vek dovodu.

VI

Zaverecné ustanovenia

1/ N4jomna zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a ostatnych vSeobecne
zéavaznych predpisov.

3/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4/ Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola spisana na zdklade slobodne
a vazne, urCite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V PraSniku, dna 01.10.2024



starosta obce najomca



