Ndajomnda zmluva ¢. 27/2026

0 ndjme bytu v obytnom ndajomnom dome PrasSnik, na ktory bola poskytnuta dotdcia zo
Statneho rozpoctu ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR, uzatvorend podla §
685 a nasledne zdakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov / obCianskeho
zakonnika/

medzi

Prenajimatel’:

Obec Prasnik, v zastpeni starostom obce Prasnik, p. Milanom Mozoldkom
922 11 Prasnik ¢. 93

ICO: 312 894

DIC: 2020530974

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.

Cislo G¢tu: SK74 5600 0000 0010 7758 0001

Néjomca:

Miroslav Vesely a manzelka Alena Vesela

I.

Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania za najomné — trojizbovy byt ¢.12
o vymere 77,59 m2, - nachadzajici sa v njjomnom bytovom dome s.¢. 52, na trefom nadzemnom
podlazi vl'avo, postavenom na pozemku oznacenom p.¢. 4258/9 v kat. izemi Prasnik. Prenajimatel je
vlastnikom najomného bytového domu s.¢. 52, ktory je zapisany v Katastralnom trade Trnava, Sprave
katastra v Pie§tanoch na LV €. 2128.

2/ Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddeliteI'na
sucast’ tejto zmluvy. (technicky pasport bytu)

Stav bytu, prisluSenstva bytu zndmy ndjomcovi z uzivania bytu.
3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1) a ods. 2) prenechava do
najmu za njjomné a najomca ho do ngjmu preberd. Najomca je oboznameny so stavom bytu z jeho
uzivania pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzdava v stave — pouzitom, spOsobilom na
riadne uzivanie.

II.
Doba najmu

1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit a to na dobu 3 rokov.

2/ Najomny vztah vznik4 diiom 01.10.2026

3/ N4jomny vztah kon¢i dnom  30.09.2029

4/ Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice
z VZN ¢. 2/2025 a z ngjomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuju
bezpec¢nost, neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy na d’alsie 3
roky.

1.
Prava a povinnosti z najmu bytu



1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
uhrédza najomca.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt, aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Najomca je povinny:

a) uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,

ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav,
¢) ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znéasat’
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni drzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu,
d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu,
e) dodrziavat’ domovy poriadok,
f) byt uzivat’ za u¢elom byvania,
g) reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zavéznym nariadenim obce a zaroven berie na
vedomie platnost’ a i€innost” VSeobecne zaviazného nariadenia €. 2/2025 o nakladani s ndjomnymi
bytmi pre ob¢anov v bytovom dome s. ¢. 52 v Prasniku, zavdzuje sa dodrziavat’ vetky jeho
ustanovenia a to i v pripade zmien a doplnkov , ktoré budu vykonané obecnym zastupitel'stvom
v budtcnosti,
h) k terminu ukoncenia najmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podl'a technického pasportu v stave
primeranom dobe uZzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spésobené Skody,
i) platit’ ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu, platby za sluzby spojené s byvanim,
riadne uhradit’ vopred vzdy do 20-teho dna predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
j) umoznit’ vstup prenajimatel’ovi do bytu za uc¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby bytu
ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as a po predchadzajicej ziadosti
alebo oznamenia prenajimatel’a,
k) umoznit’ zamestnancom ministerstva, prislusnych uradov a kontrolnych organov vstup do
najomného bytu za G¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu
1) v den vzniku ndjmu oznamit’ prenajimatel’ovi prislusnikov v domacnosti, ktori s nim budu
v byte byvat’. Tito bud uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu osdb, byvajucich v byte,
najomca tuto skutonost’ oznami prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.
m) zabezpecCit dodrziavanie protipoziarnej bezpecnosti a starostlivosti o poziarne zariadenia
a hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch v nagjomnom dome. K bytu prislucha 1/6 spolo¢nych
pivni¢nych priestorov.

4/ Najomca nesmie:

a) vykonavat’ stavebné upravy ani int podstatni zmenu v byte bez pisomného stithlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, zabradlie balkona, ani n a obvodny muir bytovky terestickil ani
parabolickti anténu. V najomnom bytovom dome je priprava na kablovy televizny zvod, ktory ma
moznost’ vyuzit’ spolo¢nou dohodou — ndjomnou zmluvou, spoloc¢nost'ou, ktora sa takou ¢innostou
zaobera a nasledne sa pripojit’. Postup bude koordinovat’ obec,
¢) prihlasit’ na trvaly pobyt inii osobu ako seba, svoju manzelku, svoje deti Zijlice s nim v spolo¢ne;j
domacnosti. V nagjomnom byte sa nemoze realizovat’ prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,
d) realizovat’ vymeny bytov,
e) dat’ do podnajmu inému,
f) v byte vykonavat’ podnikatel'skti ¢innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
g) bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v evidenénom
liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 10 dni).




IV.
Vyska niajomného a vy§ka uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Najomca je povinny mesacne platit’:

a) za uzivanie bytu najomné vo vyske 148,20 €
b) fond oprav 38,02 €
Spolu 186,22 €

Poplatky za sluzby spojené¢ sbyvanim méZe prenajimatel’ upravit' vzdy k1. januaru
bezného roka o vySku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

2/ Najomca je povinny platit’ zalohové platby mesacne za

a) svetlo v spolo¢nych priestoroch 3,30 €
b) za kurenie, dodavku tepla 103,00 €
¢) vodné, stocné - studenu 4,00 €
- teplu 39,00 €
Platba celkom: 335,52 €

Zalohové platby mézu byt’ po schvaleni v OZ upravené, s ¢im najomca sthlasi najmi, ak je
preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov, zvySenia ceny
dodavatel'mi médii, pripadne inych odévodnenych skutocnosti.

3/ Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a stocné, za dodavku tepla a elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch je prenajimatel’ povinny vykonat na zdklade faktir predloZzenych
dodavatel'mi tychto médii v zdkonom stanovenej lehote. Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do
datumu uvedenom vo vyuctovani najomného a nakladov spojenych s byvanim, preplatok bude
najomcovi vrateny po vzajomnej dohode na tcet ndjomcu.

4/ Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uzivanie telefonnej siete, ich poskytovatelom — dodavatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

5/ Najomca sa zavdzuje znaSat naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim
meracov na elektrickt energie dodavanych do bytu, ak ich spdsobil ako neplatic,

6/ pri ukonceni najomného vztahu urobit’ prevod médii v suc¢innosti s prenajimatel'om bud’
priamo na prenajimatel’a alebo nového najomcu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi, zavizuje sa
najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vyske 70,00 EUR do 5 dni odo diia ukoncenia
najomného vzt'ahu,

7/ Pri ukonceni najomného vztahu prenajimatel’ vrati najomcovi finanénu zabezpeku, ktora
bola zaplatena prenajimatel’'ovi po vyuctovani energii do 30 dni. V pripade nedoplatku na najomnom
a sluzbach, a zmluvnej pokuty v zmysle casti IV. Bod 7/ prenajimatel’ pouzije bud’ celt finan¢na
zabezpeku alebo jej Cast’ na uhradu tychto nedoplatkov.

V.
Zanik najmu bytu

1/ Najom zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t.j. Obcou Prasnik a najomnikom,

¢) pisomnou vypoved’ou najomcu,

d) smrtou njjomnika a obec nasledne prerokuje d’al$i najomny vzt'ah, v ktorom bude uprednostneny
spolubyvajuci

2/ So sthlasom starostu obce pisomnou vypovedou ndjmu prenajimatelom, ak najomca:

a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN &. 2/2025

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze neplati v€as najomné
alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,



c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ako najomca alebo
ten, kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusSuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na eviden¢nom liste k
tomuto bytu.

3/ Najom bytu zanikd poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena najomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povazuje aj posledny den moznosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielky urceny prisluSnym doru¢ovacim uradom.

4/ K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spésobené skody.

5/ Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu
z akéhokol'vek dévodu.

VI
Zaverecné ustanovenia

1/ Ngjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou,
platia prislu$né ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zaviaznych predpisov.

3/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
4/ Zmluvné strany potvrdzuju, Zze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne prejavenej vole tiCastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Prasniku, diia 08.10.2026 V Prasniku, dita 08.10.2026

starosta obce Miroslav Vesely Alena Vesela

Evidenc¢ny list



Kk bytu ¢. 12

Najomca:

1/ Miroslav Vesely nar.
2/ Alena Vesela nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat tieto osoby:

Udaje o osobéch v byte
(okrem najomcu)

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer
Martin Vesely nar. syn
V Prasniku, dna: 08.10.2026 V Prasniku, dia 08.10. 2026

starosta obce najomcovia

EVIDENCNY LIST /PASPORT/



PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU ¢. 12

Alena Vesela
Adresa:

UZivatel’: Miroslav Vesely a  manZelka

Adresa:
Cislo vchodu: 2

Cislo domu: 52 Cislo bytu: 12

Sposob platenia: v hotovosti alebo prevodnym prikazom
I.  UDAJE O BYTE:
Vykurovanie: ustredné kurenie

Kategoria: 1 Vyska miestnosti: 2,65 m

PodlaZie: tretie nadzemné podlazie vlavo kupel'nia a WC v byte
II. VYMERA BYTU:
Obytna plocha: VedlajSia plocha: Ostatné miestnosti: | Podlahovd plocha:
1. miestnost’ 19,88 m*> | Kuchyna 3,45m? | Kipelnaa WC 6,12 m? | Vykurovanie 77,59 m?
2. miestnost’ 24,85 m? | Chodba 9,49 m?
3. miestnost’ 13,80 m?
Celkom 58,53 m? 12,94 m? 6,12 m? 77,59 m?
III. SPOLUBYVAJUCI: Martin Vesely
Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 3
IV. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU:
Zakladné najomné: Zalohy za sluzbu:
Ro¢né Gthrada
Mesacéna thrada 186,22 EUR | Zaloha za svetlo v spoloénych priestoroch 3,30 EUR
Zaloha za kurenie 103,00 EUR
Zaloha za vodné — studena voda 4,00 EUR
- teplé voda 39,00 EUR
zakl. nijomné 186,22 EUR | Spolu 149,30 EUR
Celkova mesa¢na uhrada 335,00 EUR

Dadtum platnosti od: 01.10.2026

Dadtum spracovania: 23.09.2026

Peciatka a podpis

Byt & 12 v Najomnom bytovom dome PraSnik

Datum zaciatku nagjmu: 01.10.2026




Vybavenie bytu tvori:

Pocet kusov

Nazov

Linka kuchynska s antikorovym drezom

Sporak elektricky s riirou bez plechov v.¢. 55415270

Vana plechova dl. 160 cm

Umyvadlo vel'ké

WC Combi keramické

Batéria sprchovad, stenova

Batéria stojanova

Privod vody ku pracke

Odvod vody od pracky

Vodomer, , METERS® v.¢. 866664/04

Mera¢ TUV , SENSUS*“ v.&.1097194-05

Merac tepla ,,ZENNER* v.¢. 25041363/2005

Dvere vchodové protipoziarne s von. gul'ou bez , kukatka*

Dvere vnltorné plné

Dvere vnutorné presklené

Dvere balkonové plastové

Zarubne kovové

Okna plastové

Radiator panelovy

Radiator rebrikovy

Ventilator kupelnovy

Rozvédzag elektricky, isticovy

Telefon s domacim vratnikom

Pripojenie pevnej telefénnej linky
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Zvoncek bytovy

Dlazba keramickd v kupel'ni s WC

LINO /imitécia pladvajucej podlahy/ v ostatnych miestnostiach

Elektricky bojler




