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Obecné zastupitel'stvo vo Prasniku v zmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorich predpisov sa uznieslo na tomto

VSeobecne zaviznom nariadeni obce Prasnik
¢ 22017
o tvorbe fondu udrzby, prevadzky a oprdv ndgjomnych bytov
vo vlastnictve obce Prasnik.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udriby
aoprav (d’alej len ,fond oprav* ngjomnych bytov v bytovom dome obstaranych s pouZitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory ndgjomného byvania (d’alej len ,,fond oprav*).

2. Zakladné pojmy:

a) Byt je obytnd miestnost’ alebo stibor obytnych miestnosti s prisluienstvom
usporiadanych do funk&ného celku s vlastnym uzavretim uréeny na trvalé byvanie.
Prislusenstvom bytu s miestnosti, ktoré plnia komunika¢né, hospodarske alebo hygienické
funkcie bytu.

b) Spolo¢né ¢asti domu su Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu
a bezpe¢nost', najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

c) Spoloéné priestory domu a prislusenstvo domu, st &asti budovy, ktoré st
ur¢ené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou
sucastou domu (d’alej len "prislugenstvo"), sa na Ucely tohto zdkona rozumeji oplotené
zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na
pozemku patriacom k domu (d’alej len "prilahly pozemok").

d) Spoloéné zariadenia domu st zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie
asluzia vylune tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami st najmé susiarne, ko¢ikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

§2

Uéel fondu opriav

) 1. Fond oprav sa pouZiva na zabezpedenie drzby, prevadzky a oprév bytového domu
v obei Prasnik, najomnych bytov a spoloénych priestorov v bytovom dome.

2. Ugelom fondu oprdv je vytvarat' finanéné podmienky pre vCasnost’ a planovanie
Udrzby a oprav a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel’nosti.



§3

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za nagjomné od ndjomcov
bytov, ktoré boli obstarané prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Podla § 18 ods. 2 zdkona &. 443/2010 Z.z. vlastnik tvori z dohodnutého najomného
fond Gdrzby, prevadzky a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie

najomného bytu.

3. Obec Prasnik uréuje fond oprav vo vyske 0,5% nikladov na obstaranie najomné¢ho

bytu.

Byt Rozloha Vyska FO / mesiac | Vyska FO / rok
1-izbovy 39,59 11,48 137,76
2-izbovy 52,28 15,16 181,92
3-izbovy 77,59 22,50 270,00

4. Fond oprav vo vyske 0,29 eur /m?%/mesiac je si¢ast'ou najomného.

§4

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit na Gdrzbu, prevadzku a opravy najomnych bytov,
ndgjomného domu a nebytovych priestorov v tomto dome, ako aj na ich rekonstrukciu a veci
alebo ¢innosti napoméhajiice, resp. Gizko spojené s touto idrzbou. PouZiva sa tiez na bankové
poplatky za vedenie uétu, na ktorom je fond uloZeny.

2. Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu oprav je:

a) vydavkovy doklad, zmluva alebo faktura schvalend starostom obce
do sumy 1.000 € vratane,
b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvéleni pouzitia fondu oprav, nad

sumu vy3$iu ako 1.000 €.

3. Pri odstrafiovani havarii a nevyhnutnych oprav a §kéd v pripade, ak vo fonde nie je
dostatok finanénych prostriedkov, sa tieto hradia z rozpo&tovych prostriedkov obce Pradnik.
V pripade poistného krytia tychto nakladov je nasledné poistné plnenie prijmom rozpoctu
obce.

4. K udrzbe bytového domu, ktoréd je hradend z fondu oprav patria pravidelné odborné,
resp. revizne prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

a) prenosnyich hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,
b) bleskozvodov,

c) elektrickej indtaldcie a elektrickych zariadenti,

d) kominov,

e) oprava a vymena meracov.

5. Ziadost o vykonanie opravy, ktora bude financovana z fondu oprav predklada
najomca na podateltiu OcU. Pri rieeni 7iadosti sa prihliada na naliehavost” opravy a finan¢nu
naro¢nost’ opravy.

6. O tvorbe a pouziti fondu bude obecnému zastupitel'stvu podand raz rocne sprava,
najneskor viak do 30.06. nasledujticeho kalendarneho roka.



§5
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradi ndjomca podl'a ustanoveni § 5
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. a§ 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika a to v maximalne;
vyske 330,00 EUR ro¢ne. V pripade, ak drobné opravy presiahnu sumu 330,00 EUR, tak
sumu nad 330,00 EUR uhradi obec.

2. Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy) st
opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je stcastou bytu, ich prisluSenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych st¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré st obsahom Prilohy ¢&. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky c.
87/1995 Z.z.

3. Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je
sutast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uveden¢ v odseku 2.

4, Naklady spojené sbeznou Udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaji pri dlh§om uzivani (dalej len ,, obvyklé udrziavacie naklady*), ako napriklad
mal’'ovanie, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie drevené¢ho obloZenia stien, opravy
vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

5. Najomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ngjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré
je povinny znasat’ prenajimatel’.

6. Ak niet inej dohody, uhrddzaju najomcovia bytov so spolo¢nym prisluSenstvom
naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady spojené suZivanim spoloného
prislu§enstva pomerne podl'a po¢tu osob, ktoré v byte byvaju.

§6

Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre u¢elné hospoddrenie sa fond oprdv vedie na samostatnom bankovom ucte. Uroky
z finanénych prostriedkov vedenych na fondovom uéte, dai z urokov a bankové poplatky sa
budi za¢tovavat' na bankovom uéte fondu oprav.

2. Opravu a Gdrzbu bytov organizaéne zabezpecuje obec Prasnik.

§7

ZAavereéné ustanovenia

1. Obec Prasnik pri tvorbe a pouziti fondu oprav najjomnych bytov vo vlastnictve obce
obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov postupuje podl'a tohto VZN po nadobudnuti
jeho G¢innosti.

2. Otazky: ktoré nie su upravené vtomto VZN sa spravuji prisluSnymi pravnymi
prepismi.

3. Toto VZN bolo schvélené uznesenim OcZ ¢. 44/X/2017 zo dna 19.10.2017.

4. Toto VZN nadobuda u¢innost’ diom 15.11.2017.

V Prasniku dna 24.10.2017




